Clinica Ostetrica e Ginecologica S.Anna

Riqualificazione ed isolamento termo-acustico delle facciate

Nel gennaio 2010, per conto della Fondazione “Medicina a Misura di Donna”,
sono state esaminate le facciate della Clinica Ostetrica e Ginecologica
S.Anna in via Ventimiglia n. 3 a Torino, al fine di analizzare lo stato di fatto,
proporre le opportune migliorie ed un’adeguata ipotesi di restauro.
Successivamente, in relazione alle problematiche sempre piu pressanti
relative al risparmio energetico, si € ampliato I'esame al fine di quantificare,
seppur di larga massima, i costi di un isolamento termico “a cappotto” di
tutte le murature esterne e della sostituzione dei serramenti. Questi costi
sono stati confrontati con quelli della semplice riqualificazione delle facciate.

Stato di fatto

Attualmente le facciate di questo vasto complesso ospedaliero denotano una
scarsa manutenzione delle murature che necessiterebbero di interventi sugli
intonaci, sulle cornici, sulle modifiche apportate nel corso degli anni, per
non parlare della urgenza di manutenzione dei serramenti e del sistema di
oscuramento, le attuali avvolgibili.

All'archivio della Citta di Torino sono stati reperiti i documenti che hanno
permesso di risalire alla successione delle edificazioni e degli ampliamenti
del complesso ospedaliero.

Ambiti di intervento

Partendo da una riqualificazione della facciata e dei serramenti esistenti,
abbiamo redatto una proposta di progetto di massima quantificandone la
spesa. In seguito il progetto si e esteso al contenimento energetico e
pertanto propone interventi sulla facciata e sui serramenti, diversi dai
precedenti,ne valuta i costi e li confronta.

La facciata proposta potra conservare, volendo, il medesimo aspetto di
quella attuale ma, sotto la nuova tinteggiatura, ci sara un consistente
spessore (circa 15 cm) di materiali ad elevate capacita di isolamento
termico.

I serramenti ed i vetri saranno sostituiti con altri, anche molto simili a quelli
attuali, capaci di un contenimento energetico elevatissimo. Qqugg
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raffrescamento estivo ed aggiunge un elevato confort confort anche in
prossimita delle zone finestrate.

Il sistema di oscuramento potra essere ripristinato con avvolgibili di
moderna generazione oppure con nuove ipotesi di brise-soleil.

Riassunto dei costi

Sulla base dei valori di mercato per interventi analoghi, sempre piu diffusi e
freguenti, si € ipotizzato di valutare il costo del posizionamento sull’attuale
facciata di un ricoprimento di circa 15 cm costituito da materiale con elevate
capacita di isolamento termico, la stesura di una finitura con materiale
rasante e la tinteggiatura finale.

Per i serramenti si sono valutati i costi della rimozione di quelli
esistenti,cornici comprese, la sostituzione dei serramenti, dei vetri, delle
cornici e delle avvolgibili.

Il livello qualitativo degli interventi dovra soddisfare la normativa prevista
per gli interventi di contenimento energetico che danno diritto, attualmente,
al recupero fiscale del 55% in 5 anni.

Su queste basi € stata redatta la tabella allegata che quantifica gli importi di
ciascuna facciata del complesso ospedaliero e propone la successione
temporale piu idonea per le esigenze dell’Ospedale e per quelle di cantiere.
L'intervento pud essere suddiviso in lotti indipendenti da realizzarsi in

successione per una durata dei lavori di circa tre anni (vedi allegati in

dettaglio)

Considerazioni conclusive

Gli importi determinati,circa 4.300.000 euro, per questo tipo di intervento
sulle facciate, altamente migliorativo e qualificante, risulta essere superiore
di non molto , circa il 15%, di quello privo del contenimento energetico.

Si tratta, in conclusione, non di una spesa di manutenzione straordinaria
bensi di un investimento ammortizzabile nel breve periodo.

Arch. Laura Bongiovanni
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Allegati:

-Individuazione dei lotti
-Preventivo di spesa
-Cronoprogramma dei lavori e relativi importi




00°'000°00€'V 3

00°005'652°} 3
00°00S°0¥0°€ 3
= 00°005'9¢6 3

+ 00000'99¢'} 3

+ 00'0008¢L 3

I

00'000°'65¥

00'000°522
00°000°80L
00'000°92L

W W wlw

00'000°699

00'000°02L
00°000°G€E}
00'000°25¢
00'000°29L

W wwwlw

00°000°€9€

00'000°S¥L
00'000°L8
00'000°2€EL

W w wlw

nuswe.Lss

JTVHINTO 31VIOL

ysinaudw ‘enl “7'q ©zzainais ‘suoizejjabol

+ 00'00G'LLY 3

00°000v€z 3 [

00'005°ZLL 3

00°000°LEL 3 ONNV.£
00000269 3
00'000°6Z} 3

00°000°0%} 3

00'000'292 2

00'000°0LL 3 ¢d ONHO| ONNV.C
00°000°G.€ 3

00'000°0SL 3 1D OROJ|

00'000'68 3 2D ONo|
00'000°0%L 3 | ONNV .l

ojodden

JLVIOOVH 37734 ILNIWVHEIS INOIZNLILSOS J 0110ddVI INOIZNHLSOD I YWISSYI YOHYT Id OAILLNIATSL

VNNV.LNVS OJI907T0J3NIO - 0JI4131S0 I37va3adsSOo




